CESKAS L eSS b
CS41 0000 6012 7044

spofiteina

evidenéni &islo (pro interni potfebu Ceskeé spofitelny, a.s.): 0608773159

Smilouva o zastaveni nemovitosti ¢. ZN/0608773159

1. obchodni firma: Ceska spofitelna, a.s.
sidlo: Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00
ICO: 45244782

zapsana v obchodnim réjstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1171
(dale jen ,Banka*)

a

2. obchodni firma: Zemédélska spolecnost Vitéjeves a.s.
sidlo: ; Vitéjeves 74, 56906 Vit&jeves
ICO: 25252526

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, sp. zn. B 1476
(dale jen ,Zastavce®)

uzaviraji tuto smlouvu o zastaveni nemovitosti:

CLANEK |
VYMEZENi POJMU

Pojmy psané velkymi pismeny nebo s velkym po&atenim pismenem, v jednotném i mnozném &isle, maji pro ucely této
Smlouvy vyznam uvedeny v tomto ustanoveni:

.Klient" Zastavce;

,Nemovitosti“ nemovitosti tak, jak jsou specifikovany v &l. lll, odst. 1 této Smlouvy, jednotlivé nebo spole¢né&, podle
kontextu;

,Obé&ansky zakonik" zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni;

,Organ verejné moci“ instituce nadana pravomoci vydat zavazné a vymahatelné rozhodnuti (soud, rozhodce ¢&i rozhodci

soud, organ statni spravy ¢i samospravy, aj. prislusny subjekt, organ &i organizace);

.PFimy prodej* pfimy prodej Nemovitosti tfetim osobam;

,Smlouva“ tato smlouva o zastaveni Nemovitosti véetné vSech souéasti, pfiloh a dodatk;

,Zajisténa smlouva“ kazda smlouva o bankovnim obchodu specifikovand v ramci definice Zajisténych dluhi a tato

Smilouva;

,Zajisténé dluhy" veskeré penézité existujici, budouci, podminéné i nepodminéné dluhy Klienta vi€i Bance, zejména:

a) dluhy ke splaceni jistiny Givéru do vySe 5.000.000,00 K¢ (slovy: p&t milion0 korun &eskych) podle smiouvy
&. 0608773159, uzaviené dne 13.4.2021 mezi Bankou a Klientem a jejich pFisluSenstvi;

b) dluhy k zaplaceni veSkerych cen a odmén podie kterékoli Zajisténé smlouvy a/nebo v souvislosti s ni a jejich
prisluSenstvi;

c) dluhy k zaplaceni jakékoli pfipadné smluvni pokuty podle kterékoli Zajisténé smlouvy a/nebo v souvislosti s ni
a jejich prislusenstvi;

d) dluhy k zaplaceni pfipadné nahrady $kody (vEetné jakychkoli narokd na nahradu uslého zisku) vzniklé v souvislosti s
kteroukoli Zajisténou smlouvou a jejich prisludenstvi;

e) dluhy k vydani bezdiivodného obohaceni souvisejiciho s pfipadnym odstoupenim od kterékoli Zajisténé smlouvy
nebo s jeji neplatnosti, ukonéenim, zru§enim, netGéinnosti nebo nevymahatelnosti a jejich pfisluSenstvi;

f) dluhy, které vzniknou Klientovi vi¢i Bance v obdobi ode dne uzavfeni této Smlouvy do 31. 12. 2045 z kterékoli
Zaijisténé smlouvy nebo v souvislosti s ni, véetné diuhl vznikajicich na zakladé kazdé dali smlouvy uzaviené mezi
Bankou a Klientem v obdobi ode dne uzavieni této Smlouvy do 31. 12. 2040, na zakladé které bude Klientovi
poskytnut Gvér, bankovni zaruka, resp. dluhy z bankovnich sluzeb poskytnutych na zakladé kterékoli Zajisténe
smlouvy v&etné kterékoli z vyse uvedenych dalSich smluv, jestlize by byla shledana neplatnou, a to v8e aZ do
celkové vySe 40.000.000,00 K¢ (slovy: Ctyficet miliond korun €eskych);

,Zastavni pravo“ zastavni pravo k Nemovitostem zfizené podle této Smlouvy ve prospéch Banky.
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CLANEK I :
PREDMET SMLOUVY

1. Smluvni strany konstatuji, Ze Banka a Klient uzavfeli smlouvu o bankovnim obchodu (Zajisténa smlouva ve smyslu
¢l. | této Smlouvy), pfi jehoZ realizaci budou vznikat platebni povinnosti Klienta vici Bance. Souc¢asti ujednani
Zaijisténé smlouvy je povinnost Klienta zajistit spinéni dluhl Klienta vici Bance Zastavnim pravem, resp. takové
zajisténi opatfit. i )

2. Pfedmétem této Smiouvy je zfizeni Zastavniho prava a sjednani nékterych podrhinek uspokojeni Zajisténych dluhl.

CLANEK I ) ;

PREDMET ZASTAVNIHO PRAVA

1. K zaji$téni fadného a véasného splinéni Zajisténych dluhi Zastavce zizuje a Banka piijima Zastavni pravo
k nasledujicim Nemovitostem:

pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
pozemek parc.
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St. 244, jehoz soucasti je budova;
St. 246/1; ;

St. 246/2;

St. 246/3;

St. 246/4;

St. 246/5;

St. 248/1;

St. 269, jehoz soucasti je budova;
St. 270, jehoz souéasti je budova;
St. 271/1;

St. 271/2;

St. 272, jehoZ souéasti je budova;
St. 279, jehoz souéasti je budova;
St. 283, jehoz souéasti je budova;
St. 291, jehoz soucasti je budova;
St. 292/2, jehoz soudasti je budova;
St. 293/1, jehoz soudasti je budova;
St. 294, jehoz soucasti je budova;
St. 296/1;

St. 296/4;

St. 297/1;

St. 297/2;

St. 298;

St. 299/1;

St. 299/2;

1153/1;

1153/5;

1196/9;

1196/17;

1196/18;

1196/19;

. 1196/20;
. 1196/22;

1196/24,
1196/27;

. 1196/30;

1196/32;
1196/35;
1196/41;
1196/44;

. 1196/45;
. 1196/46;
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— pozemek parc. €. 1196/47;
— pozemek parc. €. 1196/52;
— pozemek parc. €. 1203/4;
— pozemek parc. €. 1203/5;
— pozemek parc. &. 1696;

— budova bez &.p./&.e. (zem. stav) na pozemcich parc. ¢. St. 246/1, parc. €. St. 246/2, parc. €. St. 246/3,
parc. ¢. St. 246/4 a parc. ¢. St. 246/5;

- budova bez ¢&.p./E.e. (zem. stav) na pozemku parc. €. St. 248/1; :
— budova bez &.p./é.e. (zem. stav) na pozemcich parc. €. St. 271/1 a parc. &. St. 271/2; -
— budova bez &.p./é.e. (zem. stav) na pozemcich parc. €. St. 296/1 a parc. €. St. 296/4;
— budova bez &.p./¢.e. (zem. stav) na pozemcich parc. &. St. 297/1 a parc. . St. 297/2;
— budova bez &.p./¢.e. (jina st.) na pozemku parc. €. St. 298;

— budova bez &.p./&.e. (zem. stav) na pozemcich parc. €. St. 299/1 a parc. €. St. 299/2;

vée'je, pfipadné bude zapsano v katastru nemovitosti, ktery vede Katastraini Gfad pro Pardubicky kraj, Katastraini
pracovisté Svitavy, pro katastraini izemi Vit&jeves, obec Vitéjeves.

Zastavce zfizuje Zastavni pravo téz ke véem soucastem a prisluSenstvi Nemovitosti i k jejich pfipadnym pFirGistkam.

- Zastavce prohlasuje, Ze Nemovitosti jsou v jeho vyluéném viastnictvi.

Smluvni strany se dohodly vylougit pouZiti ustanoveni § 2015 Ob&anského zakoniku, tedy Ze Zastavni pravo bude
zajistovat uroky z jakéhokoliv Zajisténého dluhu ve vysi sjednané v pfislusné Zajisténé smlouve.

CLANEK IV . ) . _
VZNIK A ZANIK ZASTAVNIHO PRAVA \

1.
2.

Zastavni pravo vznika vkladem do katastru nemovitosti.

Zastavce je povinen bezodkladné po uzavieni této Smlouvy a na své naklady podat navrh na vklad Zastavniho
prava a provedeni dal$ich pfipadnych zapist podle této Smlouvy ve znéni podepsaném Bankou pfislusnému
katastralnimu GFadu a do 10 pracovnich dnl po uzavieni této Smlouvy pfedloZit Bance stejnopis navrhu

s vyznaéenou doloZkou katastralniho Gfadu o jeho pfijeti. Tim neni dotéeno pravo Banky podat navrh na vklad
Zastavniho prava samostatné. Zastavce je v takovém pfipadé povinen poskytnout Bance potfebnou souginnost a
zavazuje se uhradit Bance bez prodleni vSechny naklady spojené s vkladem Zastavniho prava.

Smluvni strany se dohodly, Ze podle této Smlouvy bude proveden pfislusny vklad Zastavniho prava do katastru
nemovitosti.

Smluvni strany se rovnéz dohodly, Ze podle této Smlouvy budou do katastru nemovitosti provedeny nasledujici zapisy:
- zakaz zcizeni Nemovitosti (podle &l. V odst. 2 pism. ¢) bod i)), ktery smluvni strany zfizuji jako vécné pravo;

- zakaz dal$iho zatiZeni Nemovitosti vécnym pravem nebo zavazkovym pravem (podle &l. V odst. 2 pism. c)
bod ii)), ktery smluvni strany zfizuji jako vécné préavo;

poznamka;

- zavazek neumoZnit zapis nového zastavniho prava namisto starého (podle €l. V odst. 3 pism. j)) jako
poznamka.

VySe uvedené zapisy budou zapsany po celou dobu trvani Zastavniho prava za Ugelem ochrany zajmi Banky
vyplyvajicich ze Zajisténych diuht.

Zastavce je dale povinen bez zbyteéného odkladu po provedeni vkladu a dalSich pfipadnych zapisl podle této
Smlouvy doloZit Bance vznik Zastavniho prava a dalSich pfipadnych zapist podle této Smlouvy pfedloZenim vypisu
z katastru nemovitosti s obsahem odpovidajicim podminkdm dohodnutym v této Smiouvé.

Pokud pfisludny katastralni Gfad zamitne navrh na vklad Zastavniho prava nebo fizeni o vkladu Zastavniho prava
pravomocné zastavi, zavazuje se Zastavce poskytnout Bance veSkerou souginnost nezbytnou k tomu, aby byl
spole&né podan novy navrh na vklad Zastavniho prava véetné dalSich pfipadnych zapist podle této Smlouvy do
katastru nemovitosti. Pokud pfislusny katastralni Gfad prerusi fizeni o navrhu na vklad Zastavniho prava do katastru
nemovitosti, zavazuje se Zastavce poskytnout Bance veskerou soucinnost nezbytnou k tomu, aby byly veskeré
skuteénosti branici vkladu Zastavniho prava odstranény. V pfipadé, Ze bude nutné podat novy navrh na vklad
Zastavniho prava a/nebo na zapis dalSich pfipadnych zapis( podle této Smlouvy do katastru nemovitosti, zavazuje
se Zastavce pfedlozit Bance novy navrh na vklad Zastavniho prava s vyznaéenym datem podani a &islem jednacim
pridélenym tomuto navrhu prislusnym katastralnim ufadem, a to ve Ihité do 1 mésice od nabyti pravni moci
rozhodnuti katastralniho Gfadu o zamitnuti vkladu nebo zastaveni plvodniho fizeni, nebude-li s Bankou pro tento
pfipad dohodnuto podani elektronickou formou Bankou na naklady Zastavce.

Zastavni pravo zanika uplnym spinénim Zajisténych dluhl, pokud Zadné dalsi takové diuhy jiZ nemohou vzniknout, a
dal$imi zpUsoby v souladu s obecné& zavaznymi pravnimi predpisy. Navrh na vymaz Zastavniho prava vcetné
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vymazu dalSich pfipadnych zapisl podie této Smlouvy z katastru nemovitosti poda po jeho zaniku Zastavce na
vlastni naklady. Tim neni dotéeno pravo Banky podat navrh na vymaz Zastavniho prava na naklady Zastavce
samostatné. Potvrzeni o spinéni Zajist€nych dluhd vyda Banka na Zadost Zastavce.

7. Pro vylougeni pochybnosti se smiuvni strany dohodly, Ze dalS$i pfipadné zapisy podle této Smlouvy se nétykaiji
Zastavniho prava zfizeného podle této Smlouvy.

CLANEKV .
PROHLASENI A POVINNOSTI ZASTAVCE

1. Zastavce prohlasuje, Ze:

a)

b)

d)

e)

n)

je-li fyzickou osobou, jeho svépravnost neni omezena a manzel Zastavce souhlasil s uzavienim této Smiouvy,
zfizenim Zastavniho prava a s pinénim povinnosti podle této Smlouvy nebo Ze takového souhlasu manzela
neni tfeba;

je-li pravnickou osobou, je pravnickou osobou fadné zaloZenou, vzniklou a existujici podle pfislusného pravniho
fadu, uzavreni této Smlouvy, pfevzeti povinnosti a diuhti z ni a pInéni povinnosti Zastavce je v souladu

s internimi pfedpisy Zastavce upravujicimi jeho vznik a ¢innost a bylo schvaleno opravnénymi organy

a osobami;

tato Smlouva byla fadné a platné podepsana Zastavcem nebo jeho zastupci, ktefi neprekrodili sva opravnéni,
veskeré dluhy a povinnosti Zastavce na zakladé této Smiouvy jsou platnymi a vymahatelnymi dluhy

a povinnostmi Zastavce; Zastavce fadné splnil nebo je pfipraven rfadné spinit veskeré své dluhy a povinnosti na
zakladé této Smiouvy;

se seznamil s kazdou Zaiji§ténou smiouvou, podminkami pinéni Zajisténych diuh( a souhlasi s nimi, zejména vi,
jaka vySe uroku &i jaky zpusob jejich stanoveni a jaké vy$e Uroku z prodieni byla sjednana v Zaji§ténych
smlouvach;

veskeré dokumenty a dal$i informace poskytnuté Bance v souvislosti s projednavanim a uzavienim této
Smlouvy jsou pravdivé, Upiné, spravné a nejsou v zadném podstatném ohledu zavadsjici, jejich obsah
pfedstavuje Uplny, uceleny a vérny prehled o jeho celkové ekonomické situaci ke dni podpisu této Smiouvy

a jeho schopnosti v budoucnu plnit dluhy a povinnosti z ni a Ze ode dne, kdy byly uvedené dokumenty a dalsi
informace Bance poskytnuty, nedo$lo k Zadnym podstatnym zménam skuteénosti, kterych se tyto informace
tykaji;

uzavienim a plnénim této Smlouvy neporusi pravni predpis, rozhodnuti Organu vefejné moci, viastni povinnost
nebo dluh ani pravo tfeti osoby a Ze je opravnén k tomuto jednani bez jakychkoli omezeni;

si neni védom, Ze by Organ verfejné moci ved| jakékoli Fizeni, které by mohlo nepfiznivym zplisobem ovlivnit
jeho schopnost fadné a véas plnit diuhy a povinnosti vyplyvajici pro néj z této Smiouvy nebo jeho celkovou
ekonomickou situaci nebo Ze by zahdjeni takového Fizeni hrozilo;

Zastavci neni zndmo, Ze by na néj byl podan navrh na vydani rozhodnuti ani Ze bylo vydano takové rozhodnuti,
které by mohlo omezit jeho opravnéni nakladat s Nemovitostmi (napf. navrh na prohlaseni konkursu, povoleni
vyrovnani, resp. navrh na zahajeni insolvenéniho Fizeni, povoleni reorganizace nebo oddluZeni nebo na
vyhladeni moratoria, navrh na nafizeni pfedbézného opatfeni nebo navrh na vykon rozhodnuti apod.). Zastavce
neni ve smyslu pfisiunych pravnich pfedpis( v Upadku a ani nehrozi, Ze se do Upadku dostane;

pokud se tato Smlouva uzavira na dobu deléi nez 10 let, pak je to z toho duvodu Ze kterakoli ze Zajistenych
Zaijisténych smluv nebo pokud Banka nebude opravnéna pozadovat dFivéjsi splaceni v souladu s podminkami
Zaijisténych smiuyv; ‘
mu neni znama Zadna skutecnost, ktera by mohla branit provedeni vkladu Zastavniho prava ve prospéch Banky
do katastru nemovitosti;

Nemovitosti, pfipadné swiij spoluvlastnicky podil na nich, na nikoho nepieved! ani se k pfevodu nezavazal, ani
je nevyclenil ze svého Viastnictvi a nesvéfil je spravci za Gelem zfizeni svéfenského fondu, ani nesvéil jejich
spravu treti osobé, ani se k takovému prevodu, vy&lenéni nebo svéfeni do spravy nezavazal;

neuzaviel dohodu o zméné velikost svého spoluvilastnického podilu na Nemovitostech, dohodu o oddéleni

z nebo rozdéleni spoluvlastnictvi Nemovitosti &i dohodu o spravé Nemovitosti, ani, je-li fyzickou osobou,
dohodu o manZelském majetkovém rezimu ¢i jeho spravé odlisnych od reZimu zakonného tykajici se
Nemovitosti a nevyhradil ani se nezavazal vyhradit pfednostni poradi pro jiné vécné pravo &i prednostni pravo
ke zfizeni vécného prava jiné osobé ve vztahu k Nemovitostem;

Nemovitosti nejsou zatiZzeny Zadnym (existujicim nebo zfizenym) vécnym pravem (zejména zastavnim pravem,
at jiZ samostatnym nebo jako souéast hromadné véci, pfedkupnim pravem, vécnym bifemenem, pravem stavby)
ani jinym obdobnym pravem nebo zavazkovym pravem zfizenym ve prospéch tieti osoby, které by Zastavce
omezovalo v mozZnosti disponovat s Nemovitostmi nebo sniZovalo jejich trzni hodnotu s vyjimkou:

i) zastavniho prava zapsaného pod €. j. V-2536/2008-609, V-4511/2015-609 a V-7277/2018-609,

ve vztahu k Nemovitostem nebyla zahajena zadna fizeni ve smyslu pfisluSnych obecné zavaznych pravnich
pfedpist, napfiklad restituéni, vyviastiiovaci nebo jina obdobna Fizeni, nebyla uplatnéna prava tfetich osob
sméfujici k odstranéni nesouladu stavu zapisu v katastru nemovitosti se skute¢nym stavem ani neexistuji
zadné naroky tretich osob v souvislosti s Nemovitostmi, nedo$lo k ukonéeni nebo tikonu &i pravnimu jednani
smérujicimu k ukonéeni platnosti smlouvy, ktera je nabyvacim titulem Zastavce k Nemovitostem anl u takové
smlouvy nedo8lo ke spinéni rozvazovaci &i jiné obdobné podminky;
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0) - v pfipadé, ze jsou Nemovitosti obytnymi nemovitostmi, Zastavce Nemovitosti obyvéa (po realiiaci prislusnych
stavebnich Uprav bude obyvat), pfipadné je pronajima k bydleni tfetim osobam (po realizaci pfisludnych
stavebnich Gprav bude pronajimat);

p) zapis v katastru nemovitosti tykajici se Nemovitosti je v souladu se skuteénym pravnim stavem, je pravdivy
a aktuaini;

q) neexistuje skuteénost, ktera by mohla vést k provedeni jakéhokoli zdznamu nebo poznamce k pfedmétnym
Nemovitostem (zejména poznamce spornosti) nebo k osobé& Zastavce;

r) k Nemovitostem neexistuji Zadna dalsi prava, nez jsou uvedena v této Smlouvé;

s) s vyjimkou skuteénosti zaloZenych na zakladé této Smlouvy neexistuji skutecnosti, které by mohly vést k tomu,
Ze v katastru nemovitosti bude vyzna&eno, Ze pravni vztahy k Nemovitostem jsou dot&ené jakeukoli jinou
zménou;

t) neexistuje vyhrazené pfednostni pofadi, respektive povinnost vyhradit pofadi jinému pravu jiné osoby ve vztahu

~ k Nemovitostem;

u) Zastavce nema v evidenci dani zachyceny dafiové nedoplatky, nema splatné nedoplatky na pojistném a na
penale na vefejné zdravotni pojisténi nebo na pojistném a na penale na socidlni zabezpeceni a pfispévku na
statni politiku zaméstnanosti.

2. Nasledujici omezeni se nevztahuji na takové zmény Nemovitosti, které jsou realizovany v souladu se Zajisténou
smlouvou. Zastavce se zavazuje, ze:

a) zfidi pro Banku Zastavni pravo v poradi zapisu v souladu se Zajist&nou smlouvovu,
b) bude informovat Banku o:

i) zméné nékteré ze skute¢nosti uvadénych v prohla$eni ucinéném v &l. V odst. 1 této Smiouvy, sdélenych
Bance pii jednani o této Smlouvé nebo pozdéji ve vztahu k Nemovitostem;

ii) uplatnéni nebo vzniku prav tfetich osob k Nemovitostem;
iii) poskozeni, zniGeni & jiném znehodnoceni Nemovitosti;
iv) jinych skutenostech, které mohou mit podstatny negativni vliv na hodnotu Nemovitosti, na moznost

a rozsah uspokojeni Banky ze Zastavniho prava, na schopnost Zastavce pinit dluhy a povinnosti z této
Smlouvy nebo mohou byt z jiného dlivodu dlleZité pro vztah Zastavce a Banky;

a podle povahy oznamované skuteénosti ji doloZi dostupnymi dokumenty nebo jinym prikaznym zpGsobem, a to
ve |h(té 10 pracovnich dnl ode dne, kdy se o této skutecnosti dovédél nebo mohl dovédét;

c) bez predchoziho pisemného souhlasu Banky:

i) po dobu trvani Zastavniho prava Nemovitosti na nikoho nepfevede ani spoluviastnicky podil na nich, ani je
nevy&leni ze svého vlastnictvi a nesvéfi je spravci za Gcelem zfizeni svéfenského fondu, ani nesvéfi jejich
spravu tfeti osobé, ani se k takovému pfevodu, vy¢lenéni nebo svéreni do spravy nezavaze;,

ii) po dobu trvani Zastavniho prava Nemovitosti nezatizi Zadnym vécnym pravem (zejména zastavnim
pravem, predkupnim pravem, vécnym bfemenem, pravem stavby) ani jinym obdobnym pravem nebo
zavazkovym pravem ziizenym ve prospéch teti osoby, které by jej omezovalo v moznosti disponovat
s Nemovitostmi &i sniZovalo jejich trzni hodnoty, ani se ke zfizeni vy$e uvedeného nezavéaZe, s vyjimkou
pfipadnych omezeni viastnického prava ve prospéch tfetich osob zfizenych v pfimé souvislosti s realizaci
vystavby Nemovitosti a/nebo vystavby na Nemovitostech (jde-li o pozemky) a s jejich naslednym uZivanim
a dale s vyjimkou jakéhokoliv omezeni viastnického préva (zejména dal$iho zastavniho prava, zékazu
zcizeni, zakazu zatiZeni) ve prospéch Banky;

i) neugini jakykoli ukon, ktery by mohl mit za nasledek zménu stavebné technického charakteru nebo
G&elového uréeni jednotlivych Nemovitosti nebo jinou obdobnou zménu stavby & zménu druhu jednotlivych
pozemku;

iv) po dobu trvani Zastavniho prava neuzavie dohodu o zméné velikosti spoluvlastnického podilu na
Nemovitostech, dohodu o oddé&leni z nebo rozdéleni spoluvlastnictvi Nemovitosti ¢i dohodu o spravé
Nemovitosti ani, je-li fyzickou osobou, dohodu o manzelském majetkovém rezimu ¢&i jeho spravé odliSnych
od rezimu zakonného tykajici se Nemovitosti a nevyhradi ani se nezavaze vyhradit pfednostni pofadi pro
jiné vécné pravo &i prednostni pravo ke zfizeni vécného prava jiné osobé ve vztahu k Nemovitostem;

v) nevyhradi pfednostni pofadi jinému pravu jiné osobé ve vztahu k Nemovitostem ani se k tomu nezavaze;

vi) se nevzda prava domahat se nahrady $kody vzniklé na Nemovitostech, ani takové vzdani se nezapi$e do
verejného seznamu.

3. Zastavce se dale zavazuje, Ze:

a) na zadost Banky, a pokud dochazi ke vzniku Zastavniho prava ve Ihité 3 let od nabyti viastnického prava
Zastavce k Nemovitostem, resp. 4 let od nabyti u¢innosti Ob&anského zakoniku, podle toho, co nastane
pozdéji, pfedloZi Bance prohlaseni piedchoziho vlastnika Nemovitosti potvrzujici, Ze byl pfedchozi viastnik
Nemovitosti Fadné vyrozumeén o zapisu vlastnického prava Zastavce k Nemovitostem, a to ve znéni Bankou
odsouhlaseném;

b) bude spravovat Nemovitosti s pééi fadného hospodare a udrzovat je v Fadném a provozuschopném stavu
a udini vSe potfebné, aby nedoslo ke zhorSeni kvality a hodnoty Nemovitosti;

c) ugini vde pro to, aby prava Banky na uspokojeni Zajisténych dluhd z penéznich prostfedkl ziskanych
zpenézenim Nemovitosti nebyla nijak a ni¢im negativné dotéena, a zdrZi se v8eho, co by bylo zplsobilé tato
prava Banky, resp. jejich uplatnéni Bankou ohrozit nebo poSkodit;
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d) umozni vstup do Nemovitosti a jejich zevrubnou prohlidku povéfenym zastupctim Banky, znalci uréenému
Bankou a zajemcdm o koupi Nemovitosti;

e) v piipadé prodeje Nemovitosti ve verejné drazb& umozni na vyzvu Banky stanoveni ceny Nemovitosti a jejich
kontrolu podle pfisluSnych obecné zavaznych pravnich predpisti upravujicich vefejné drazby;

f)  uhradi veSkeré platby vynakladané v souvislosti s touto Smlouvou (zejména naklady spojené se zfizenim
a vkladem Zastavniho prava do katastru nemovitosti a jeho vymazem apod.) pfimo opravnéné osobé, pokud by
néktery naklad nesla Banka, uhradi Bance takovou platbu nejpozdéji do 10 pracovnich dnti od dorudeni
pisemné vyzvy k jeji Ghradé;

g) predem pisemné uvédomi Banku o svém pfipadném zaméru zfidit k nemovitostem dal$i zastavni pravo ve
prospéch tieti osoby a pred realizaci takového zameéru si vyzada pisemné stanovisko této tfeti osoby;

h) _oznami Bance neprodiené zménu osobnich Udaju, adresy bydli§té a véechny dalsi zmény daji a skutednosti
obsaZenych v této Smlouvé a vztahujicich se k Nemovitostem, zejména pokud by mohly ohrozit postaveni
Banky nebo existenci Zastavniho prava (napf. pozemkové Upravy tykajici se nemovitosti — zejména usporadani
pozemkd, jejich precislovani apod.);

i)  zastavnim pravem €. j. V-2536/2008-609, V-4511/2015-609 a V-7277/2018-609 jako zastavnim pravem
zapsanym ve vyhodné&jSim poradi, nez je Zastavni pravo, nezajisti novy dluh v pfipadé uvolnéni zastavniho
prava zapsaného ve vyhodnéj$im poradi;

j)  neumozni zapis nového zastavniho prava namisto starého zastavniho prava &. j. V-2536/2008-609,
V-4511/2015-609 a V-7277/2018-609 tzv. zdménou zastavniho prava.

4. Pojisténi Nemovitosti (budov a staveb):

a) nejsou-li Nemovitosti pojiStény pojistitelem a za podminek, které Banka akceptovala, zavazuje se Zastavce do
10 pracovnich dnd od vzniku Zastavniho prava, nestanovi-li Zaji$téna smlouva jinou Ih(tu, pojistit Nemovitosti
nebo jakoukoli jejich East vEetné pFislusenstvi pro pfipad vzniku $kody v dusledku jejich znideni nebo
poskozeni, a to u pojistitele a s pojistnymi podminkami Bankou akceptovanymi. Ve stejné Ihiit& je Zastavce
povinen:

i) doloZit Bance vznik pojisténi origindlem nebo Gfedné ovéfenou kopii pojistné smlouvy; a

ii) zfidit ve prospéch Banky zastavni pravo k pohledavce na pojistné pinéni za G&elem zajisténi fadného
a vCasného spinéni Zajisténych dluhl, a to na zakladé Zastavni smlouvy, které bude po formalni
a obsahové strance Bankou akceptovana, a pfiméfenym zptsobem Bance dolozit, Ze zfizeni zastavniho
prava k pohledavkam na pojistné pinéni a existenci Zastavniho prava podie této Smlouvy fadné oznamil
pojistiteli. Tim neni dotEeno pravo Banky oznamit tuto skuteénost pojistiteli samostatné;

b) Zastavce je povinen oznamit Bance skutegnost, Ze hodla Nemovitosti pajistit novou pojistnou smlouvou,
pfipadné zménit podminky platné pojistné smlouvy, a to nejméné 10 pracovnich dnii pfed provedenim takové
zmeény. Zastavce je povinen do 10 pracovnich dnl po uzavieni nové pojistné smlouvy doloZit vznik pojiténi
originalem nebo ufedné ovéfenou kopii pojistné smlouvy. Ve stejné Ihiité je Zastavce povinen zfidit ve prospéch
Banky zastavni pravo k pohledavce na pojistné pinéni za G&elem zajisténi fadného a véasného spinéni
Zaijidténych dluhd, a to na zakladé Zastavni smlouvy, ktera bude po formalni a obsahové strance Bankou
akceptovana, a pfiméfenym zplUsobem Bance doloZit, Ze zfizeni zastavniho prava k pohledavkam na pojistné
pinéni a existenci Zastavniho prava podle této Smlouvy fadn& oznamil pojistiteli. Tim neni dotéeno pravo Banky
oznamit tuto skute¢nost pojistiteli samostatné;

¢) Zastavce se zavazuje Bankou schvalené pojiSténi Nemovitosti do doby zaniku Zajisténych diuhd jejich
splacenim udrZovat a rozSifovat zejména v zavislosti na hodnot& Nemovitosti a pojistnych podminkach
pojistitele tak, aby v pfipadé pojistné udalosti pojistitel poskytl nejvyssi objektivné mozné plnéni;

d) k prokazani existence a trvani poZzadovaného pojisténi predlozi Zastavce Bance doklady o zaplaceni
pojistného, a to vzdy nejpozdéji do 10 pracovnich dnli po terminu splatnosti smluvné sjednané platby
pojistného. Na Zadost Banky je Zastavce povinen v Bankou uréené piiméfené Ihté pFedloZit doklady
prokazujici existenci poji§téni kdykoli za trvani této Smiouvy.

CLANEKVI : ;
REALIZACE ZASTAVNIHO PRAVA

1. Nebude-li néktery Zajistény dluh zaplacen fa4dné a vcas, je Banka opravnéna prodat Nemovitosti Pfimym prodejem,
pfiemz Pfimy prodej podiéha nasledujicim pravidlim, jejichZ spinéni ze strany Banky bude povaZovano za spinéni
podminek o prodeji s odbornou pééi stanovenych Ob&anskym zékonikem:

a) Banka je povinna pisemné oznamit Zastavci umysl provést Pfimy prodej. Toto oznameni musi obsahovat
informace o planovaném postupu Pfimého prodeje, vEetné zplisobu jeho zvefejnéni a pfipadného vyuZiti sluzeb
tfetich stran (kterymi budou renomovani zprostiedkovatelé obchodil s nemovitostmi);

b) Banka je povinna oznamit nabidku Pfimého prodeje vhodnym zplsobem, a to v zavislosti na povaze
Nemovitosti a pravdépodobnych kupuijicich, pfi¢emz nabidka musi byt vzdy zvefejnéna prostfednictvim alespori
jednoho placeného inzeratu v ¢eském deniku nebo tydeniku;

c) Zastavce souhlasi, Ze na Zadost Banky okamZité poskytne Bance veskeré dokumenty a informace tykajici se
Nemovitosti, které Banka muiZe rozumné pozadovat za u¢elem jejich poskytnuti zajemclim o Nemovitosti tak,
aby byla maximalizovana nabidkova cena, pokud Zastavce, dle vyluéného uvaZeni Banky, neposkytne
pfislusné dokumenty a informace v pfiméfené IhGté, je Banka opravnéna provést Pfimy prodej vyhradné na
zakladé dokumentl a informaci, které ma v daném okamziku k dispozici;
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d) zajemci o Nemovitosti budou mit Ihdtu nejméné 1 mésic k podavani zavaznych nabidek ohledné& Nemovitosti.
Tato Ihita zahrnuje i Ihitu pro prostudovani informaci a dokument tykajicich se Nemovitosti;

e) Banka muzZe prodat Nemovitosti bez zaruk a prohlaseni ohledné& Nemovitosti tak, aby kupujici Nemovitosti méli
vii&i Bance ve vztahu k PFimému prodeji co nejméné naroky; .

f) Banka nemusi zvaZovat nabidky, které by Banku vystavily Gvéroyému riziku, riziku souvisejicimu s vyporadanim
transakce nebo riziku pravnimu, dafiovému, obchodnimu nebo jinému. Zejména, nikoli véak vyluéné, Banka
bude opravnéna nastavit podminky Pfimého prodeje tak, aby zvyhodfiovaly, a zaroven je opravnéna zvyhodnit
(v rozsahu rozumného obchodniho uvazovani):

i) nabidky obsahujici okamZitou platbu oproti pozd&jsim platbam;

ii) nabidky strukturované k minimalizaci dafiového zatiZeni Banky oproti nabidkam vystavujicim Banku
dafiovym nakladim &i rizikiim takovych nakladd; a

iy bezpodmine&né nabidky oproti nabidkam, na néz se vztahuji pravni, administrativni, obchodni &i jiné
podminky;

g) Banka je povinna pfedat Zastavci protokol s vyhodnocenim nabidek; a

h) za vy8e uvedenych podminek je Banka povinna uzavfit smlouvu o prodeji a koupi Nemovitosti se zajemcem,
ktery predloZil nejlepsi nabidku (dle rozumného uvaZeni Banky postupujici s odbornou péci).

Banka je podle svého uvazeni opravnéna namisto Pfimého prodeje zpené&zit Nemovitosti ve vefejné drazbé nebo
soudnim prodejem véci.

Zastavce je opravnén sloZit obvyklou cenu Nemovitosti. Obvykla cena Nemovitosti bude uréena znaleckym
posudkem znalce uréeného Bankou. Pokud Zastavce do 5 pracovnich dnG od oznameni Banky o uréeni znalce
doruéi Bance sv(ij pisemny nesouhlas s uréenim znalce, dojde k vybéru znalce spole¢né Bankou a Zastavcem.
Nedojde-li k dohodé o osobé& znalce do 10 pracovnich dnd od doruéeni nesouhlasu Zastavce, uri znalce

s kone&nou platnosti Banka. Vysledek znaleckého posudku bude zavazny pro Banku i Zastavce. Naklady spojene

s vyhotovenim znaleckého posudku nese Zastavce. Banka je povinna na vyzvu sdélit Zastavci, jakym zplsobem ma
sloZit obvyklou cenu Nemovitosti. Od okamziku sloZeni obvyklé ceny Nemovitosti se Zastavni pravo nadale vztahuje
na sloZenou obvyklou cenu Nemovitosti a zanika ve vztahu k Nemovitostem. Banka je opravnéna obvyklou cenu
Nemovitosti drZet jako jistotu do spinéni Zajisténych diuhl, Banka neni povinna sloZzenou obvyklou cenu
Nemovitosti trogit. Banka je povinna na vyzvu sdélit Zastavci, jaka ¢ast slozené ceny Nemovitosti byla pouzita

k ahradé Zajidténych dluht, a aktualni vysi zistatku sloZzené ceny Nemovitosti. V pFipadé zaniku Zajisténych dluhu
Banka vrati prebytek pfevodem na bankovni ucet, ktery k tomuto G&elu pisemné uréi Zastavce.

Banka je opravnéna inkasovat ¢astky odpovidajici svym splatnym pohledavkam za Zastavcem z disponibilnich
zlistatk(l na Gétech vedenych Bankou pro Zastavce a pouZit je na jejich Ghradu. Banka je opravnéna zapocitat své
splatné pohledavky za Zastavcem proti jakymkoli pohledavkam Zastavce za Bankou. Pravo inkasovat Gastky nebo
zapogitat pohledavky ma Banka bez ohledu na splatnost pohledavek Zastavce, pokyny Zastavce k nakladani

s prostfedky, na ménu, ve které jsou prostiedky denominovany, a pravni vztah, ze kterého vyplyvaiji.

Je-li pohledavka Banky za Zastavcem evidovana v jiné méné, nez je ména pohledavky Zastavce, bude prepolet
proveden za pouZiti kurzu Banky CZK — deviza stfed, platného pro den provedeni prepoctu. Neni-li pouziti
sménného kurzu stanoveného k tomuto dni z jakéhokoli diivodu mo2né, pouzije Banka sménny kurz stanoveny

CLANEK VI o ) 5
SMLOUVA O BUDOUCI ZASTAVNi SMLOUVE

1.

Zastavce se zavazuje bez zbyteéného odkladu informovat Banku, pokud na Nemovitostech dojde ke stavbé, ktera
neni pfedmétem Zastavniho prava. Zastavce se zavazuje s Bankou uzavfit dali zastavni smlouvu a zfidit zastavni
pravo k takovéto stavbé ve prospé&ch Banky k zajisténi Zajisténych dluhl za podminek obdobnych v této Smiouvé
do 20 pracovnich dnd od doruéeni vyzvy Banky.

Na vyzvu Banky a za podminek pro ni pfijatelnych je Zastavce povinen:
a) pojistit nemovitosti specifikované v ¢&l. VII, odst. 1 této Smlouvy; a

b) podle poZadavku Banky bud uzavfit s Bankou smlouvu o zfizeni zastavniho prava k pohledavkédm z tohoto
poijisténi anebo ve znéni Bankou odsouhlaseném oznamit pojiStovné existenci zastavniho prava ve prospéch
Banky a prokazat Bance doruceni takového oznédmeni.

Zastavce se dale zavazuje uzaviit bez zbytedného odkladu s Bankou dalSi Zastavni smlouvu a zfidit Zastavni pravo
ve prospéch Banky k zajisténi Zajisténych diuhl za podminek obdobnych v této Smlouvé v pripadé, ze Zastavce
nabude vlastnické pravo k pozemkdm (popf. téZ k podilim na pozemcich), které zajistuji pristup k Nemovitostem

a které nejsou predmétem Zastavniho prava. Zastavce je povinen tak ucinit do 20 pracovnich dn poté, kdy nabude
vlastnické pravo k témto pozemkum (podilim na pozemcich).

CLANEK Vil
SMLUVNi POKUTA

1.

PFi kazdém jednotlivém porugeni nékterého dluhu nebo povinnosti Zastavce podle této Smlouvy, zejména povinnosti
podle &l. V, odst. 2 a 3, a €. VII, miZe Banka po Zastavci poZadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 50.000,00 K&
(slovy: padesat tisic korun &eskych). Pokud se ukaze, Ze kterékoli z prohlageni Zastavce podle €l. V, odst. 1 je
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nepravdivé, nepfesné, nelplné nebo v podstatném ohledu zavadéjici, je to poruseni povinnosti Zastavce podle této
Smiouvy.

Banka ma pravo vysi smluvni pokuty pfiméfené snizit. Banka je opravnéna pozadovat smluvni pokutu, jakmile se
dozvi o porueni povinnosti z této Smlouvy a pisemné Zastavce na tuto skute¢nost upozorni. Pokud poruseni
povinnosti Zastavce z této Smlouvy trva, je Banka opravnéna pozadovat smluvni pokutu i opakované. Zastavce
zaplati smluvni pokutu Bance na zakladé pisemné vyzvy Banky, ve které Banka uvede dlvod jejiho uplatnéni, jeji
vysi, Ihatu splatnosti, ktera nebude kratsi neZ 5 kalendarnich dn, a &islo u¢tu, kam ma byt smluvni pokuta
zaplacena.

Zanik této Smlouvy, existence okolnosti vylu€ujicich odpovédnost ani nedostatek zavinéni Zastavce nezplsobuiji
zanik naroku Banky na smluvni pokutu. Zaplacenim smiuvni pokuty nezanika povinnost Zastavce spinit poru§enou
povinnost, narok Banky na nahradu $kody ani jina prava v takovém pfipadé Bance naleZici. Banka ma vedle
smluvni pokuty pravo na nahradu 8kody vzniklé z poruSeni povinnosti, ke kterému se smiluvni pokuta vztahuje, a to
v pIné vysi. Skute¢nost, Ze Zastavce oznamil Bance, Ze porusil nebo porusi pravni povinnost, a upozornil na mozné
nasledky, jej nezbavuje povinnosti zaplatit smluvni pokutu a nahradit Bance $kodu timto porusenim zplisobenou

v plné vysi.

CLANEK IX .
ZAVERECNA USTANOVENI

1.

Tato Smlouva nabyva platnosti a Giéinnosti okamzikem podpisu v§ech smluvnich stran. Zastavce neni opravnén tuto
Smlouvu vypovédét ani od ni odstoupit. Smiuvni strany se dohodly vyloucit pouZiti § 1978 odst. 2 Ob&anského
z&koniku, tedy Ze marné uplynuti dodatecné Ihity nema za nasledek automatické odstoupeni od této Smiouvy.

Zastavce potvrzuje, Ze si je védom povahy a hodnoty plnéni, ktera si Banka a Zastavce, resp. Banka a Klient, maji
poskytnout podle Zajisténych smiluv, souhlasi s podminkami a cenami téchto pinéni, prohlasuje, Ze nejde o pinéni,
ktera by vici sobé byla v hrubém nepoméru, a vzdava se prava pozadovat zrugeni této Smiouvy podle § 1793
Obé&anského zakoniku.

Tato Smlouva je uzaviena v tolika vyhotovenich, tak aby kazda ze smluvnich stran obdrZela alespori 1 vyhotoveni
a 1 vyhotoveni bylo pouzito pro Ucely zapisu prav ¢i omezeni podle této Smiouvy do katastru nemovitosti.

Bude-li nékteré ujednéani této Smlouvy shledano neplatnym ¢&i nevymahatelnym a takové ujednani je oddélitelné od
ostatniho obsahu této Smlouvy, bude neplatné jen takové ujednani, pokud Ize predpokladat, Ze by tato Smlouva
byla uzaviena i bez néj; takové neplatné ¢i nevymahatelné ujednani smluvni strany nahradi jinym ujednanim

s Uucinky maximalné se bliZicimi zaméru sledovanému plvodnim ujednanim.
{

Pisemnosti budou zasilany takto: Bance na adresu: Ceska spofitelna, a.s., Sprava uétu a klientské dokumentace,
Dobfenice 205, 503 25 Dobfenice, a ostatnim smluvnim strandm na adresu uvedenou v zahlavi této Smiouvy,

v pfipadé zmény adresy u kterékoli ze smluvnich stran budou pisemnosti zasilany na adresu, ktera bude pfislunou
smluvni stranou v dostateéném predstihu pisemné ozndmena ostatnim smluvnim stranam. Pokud Zastavce védomé
zmari doruéeni zasilky, plati, Ze zasilka mu fadné dosla.

Tato Smlouva se fidi éeskym pravnim fadem.

4-9341 08/2019 CS41 0000 6012 7044 8/9



7. Tuto Smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze pisemnymi dodatky.

V(e) Vitéjevsi

Ceska sporitelna, a.s.

Titul, jméno, pfijmeni
Funkce

V(e) Vitéjevsi

Ceské spofitelna, a.s. ( I e

Flremni centrum

farmésti Miru 34
89 B (Eotavy

Ing. Zbynék Splichal
firemni bankér

dne 13.4.2021

e

%
i
"

Zemédélska spolecnost Vitéjeves a.s.

Titul, jméno, pfijmeni

Trvaly pobyt

Rodné ¢islo (datum narozeni)
Druh a &islo prikazu totoZnosti
Funkce

Titul, jméno, pfijmeni

Trvaly pobyt

Rodné €islo (datum narozeni)
Druh a ¢islo priikazu totoZnosti
Funkce

Cas posledniho podpisu:

V(e) Vitéjevsi

Ing. Béla Kobelkova

Jobova Lhota 12, 679 74 Knézeves
626007/1719

obcansky priikaz 207792248
pfedseda predstavenstva

Tamara Lorencova N

Stary Svojanov 46, 569 92 Svojanov
685511/1175

ob&ansky prikaz 201658518

¢len predstavenstva

14:00 hod.

podpis
dne 13.4.2021
s
: r/l'{?/"'xm‘
podpis
A%ﬁn o
podpis
dne 13.4.2021

Potvrzuji, Ze s vyjimkou pfipadnych podpis( ovéfenych notafem nebo jinou opravnénou osobou kazda z vySe uvedenych

osob podepsala tuto smlouvu pfede mnou a Ze jsem podle uvede

Ing. Zbynék Splichal, firemni bankéF

~ A
S LSZ Tﬂ:"‘“‘i\

né?}o prikazu totoznosti ovéfil(a) jeji totoZnost.
/

Titul, jméno, pfijmeni a funkce ovéFujiciho pracovnika Ceské spofitelny, a.s. a jeho podpis
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